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Temat rozprawy doktorskiej: Prawne aspekty scalania i podziatu nieruchomosci
Dziedzina nauk spotecznych, dyscyplina nauki prawne

Streszczenie: Tematem niniejszej pracy sg prawne aspekty scalania i podziatu nieruchomo$ci
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne
i lesne. Celem niniejszej pracy bylo wskazanie ewolucji scalania, okreslenie funkcji, elementéw
konstrukcyjnych, a szerzej ksztattu prawnego instytucji scalania i podziatu nieruchomosci oraz
préba udzielenia odpowiedzi na pytania, czy i w jakim stopniu regulacje prawne dotyczace tejze
instytucji moga by¢ skutecznym instrumentem ksztaltowania przestrzeni na obszarze miast. W
jakim stopniu zatem realizuje ona cele zatozone przez ustawodawce oraz uwzglednia wyzwania
zwigzane ze zréwnowazonym rozwojem.

Niniejsza rozprawa zostata podzielona na osiem rozdziatéw, w ktdrych autorka porusza wiele
watkow problemowych. Rozdziat pierwszy rozprawy obejmuje rozwazania wstepne. Rozdziat drugi
po$wiecony zostat ksztattowaniu sie regulacji prawnych w zakresie scalania gruntéw oraz scalania
i podziatu nieruchomosci. W celach poréwnawczych zestawiono instytucje scaleniowo-podziatowg
i scaleniowg z perspektywy historycznej. W rozdziale trzecim z kolei wskazano na pewne aspekty
scalania gruntow
w wybranych panstwach europejskich. Przeprowadzona w tym zakresie analiza przyktadowo
podanych podobnych regulacji prawnych, umozliwita ich poréwnanie z obowigzujgcymi w tym
zakresie regulacjami polskimi. Rozdziat czwarty zawiera rozwazania dotyczgce scalen i podziatow
nieruchomosci jako instrumentu ksztaltujgcego przestrzen. W rozdziale tym przedstawiono
podstawowe cele analizowanej instytucji, podkreslajgc jednoczesnie jej powigzanie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Autorka porusza w tym miejscu réwniez zagadnienia
dotyczgce scalen i podziatdbw nieruchomosci w aspekcie miejscowego planu rewitalizacji oraz
zgodnosci analizowanej instytucji z Konstytucjg. Nadto w tej czesci pracy wskazano na instytucje
scaleniowo-podziatowg jako instrument zréownowazonego rozwoju miast. W rozdziale pigtym
zamieszczono katalog poszczegoinych etapéw postepowania scaleniowo-podziatowego.
Rozwazania obejmujg takze aspekty geodezyjne oraz kwestie dotyczagce finansowania
postepowan scaleniowo-podziatowych. Dokonano réwniez analizy uchwaly scaleniowo-
podziatowej, zwracajgc uwage na kwestie wlasnosciowe, ewidencyjne oraz dotyczgce praw i
obowigzkoéw uczestnikow procedury. Rozdziat szosty rozprawy dotyczy konsekwencji prawnych
uchwaly scaleniowo-podziatowej. Poruszono tutaj rowniez kwestie doptat, odszkodowan oraz optat
adiacenckich, zwigzanych ze wzrostem wartosci nieruchomosci w procedurze scaleniowo-
podziatowej. Rozdziat siodmy stanowi egzemplifikacje problemoéw praktycznych zwigzanych z
instytucjg scaleniowo-podziatowg. Autorka wskazata m.in. przyklady scalen i podziatow
nieruchomosci oraz scalen gruntéw, ktérych gminy podjety sie w réoznym czasie, w réznych
rejonach Polski. W tym celu wykorzystano przyktady z orzecznictwa, jak i praktyki wybranych gmin
tj. tomzy i Lipnicy Wielkiej. Rozdziat 6smy rozprawy stanowig rozwazania koncowe, na ktére sktada
sie podsumowanie, ocena analizowanej regulacji oraz okreslenie postulatéw de lege ferenda.

Przeprowadzone przez autorke badania i analiza pozwolita na sformutowanie wielu istotnych
wnioskéw w podsumowaniu pracy. Geneza instytucji scaleniowo-podziatowej jak i instytucji
scaleniowej oraz ksztattowanie sie regulacgji prawnych potwierdzity,
ze scalania i podziaty nieruchomosci nawigzujg swojg ideg do scalania gruntow.

Konkludujgc, instytucja scaleniowo-podziatowa nie jest w obecnym ksztaicie prawnym
skutecznym instrumentem ksztattowania przestrzeni na obszarze miast (wsi). Problem w
szczegolnosci stanowi brak miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarach
wiekszosci gmin, niezbednych do wszczecia postepowania. Czynnikiem,  ktory
z kolei wzbudza wsréd uczestnikéw analizowanej procedury najwiecej kontrowersji jest wycena
nieruchomosci. Poza tym nalezy zwr6cic uwage na skomplikowany charakter postepowania
scaleniowo-podziatowego. Procedury odwotawcze dotyczgce scalen i podziatbw  potrafig
przedtuzaé sie ( trwac) latami.

W opinii autorki istnieje koniecznos¢ wprowadzenia nowego modelu scalen i podziatéw
nieruchomosci. Dziatania te przyczynig sie w dalszej perspektywie do wiekszej popularnosci
analizowanej instytucji, a w szczegolnosci jej czestszego wykorzystywania przez gminy w praktyce
i tym samym do realizacji zasad zrownowazonego rozwoju.



